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I.  Obsah změny, VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

Na základě požadavku města je navržena 1 dílčí změna: 

	i.č. lokality* 
	katastrální území-  - název lokality 
	funkční využití ploch v ÚPNSÚ Kunštát
	návrh funkčního využití 

	5.01
	Kunštát na Moravě – pod ul. Novou
	Zemědělská půda:

· sady, zahrady
	plochy bydlení 


poznámka:

* - lokality jsou označeny identifikačním číslem (dále jen i.č.), první číslice označuje pořadové číslo změny územního plánu, další v pořadí označuje pořadové číslo dílčí změny (lokality)

Řešené území:

Řešené území změny č.5  se nachází v k.ú. Kunštát na Moravě.
II.  pořízení změny

Pořízení změny č.5 územního plánu sídelního útvaru (ÚPNSÚ) Kunštát, schválilo, dle zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon), v platném znění, Zastupitelstvo města Kunštát na zasedání konaném dne 16.12. 2008, usnesením č. 08/15/08. 
Změna  byla posouzena dle §46 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění. Není  v rozporu se zájmy územního plánování.
III.  důvody pořízení změny
dílčí změna 5.01 – návrh ploch bydlení

Dostupnost ploch pro bydlení ve správním území Kunštátu, zvláště ve městě samém, je v současné době špatná. Proto přistoupilo město k hledání nových pozemků pro výstavbu RD na pozemcích s vyřešenými majetkoprávními vztahy.

Důvodem pořízení změny je záměr města Kunštát rozšířit své zastavitelné území o plochy, kde by bylo možno v co nejkratší době a s co nejsnadnějším napojením na inženýrské sítě a komunikace umístit rodinné domy. Dílčí změna 5.01 tyto požadavky splňuje - řešené území leží na jižním okraji Kunštátu, ve vazbě na zastavěné území a ve vazbě  na stávající dopravní a technickou infrastrukturu.
IV.  Zadání změny územního plánu
a)  Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

a)1.  Politika územního rozvoje ČR

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezeny správními obvody obcí s rozšířenou působností (ORP). Rozvojové osy jsou vymezeny s výraznou vazbou na významné dopravní cesty.
Řešeným územím prochází rozvojová osa OS10 Brno-Svitavy-Moravská Třebová, vymezená ORP Blansko,   Boskovice,  Svitavy,  Moravská   Třebová.  Základem  rozvojové  osy   je   jednak  existující I.  tranzitní   železniční koridor v úseku  Brno – Svitavy, jednak  připravovaný  průběh rychlostní silnice R 43 Brno-Moravská Třebová. 

Požadavky na řešení ÚP:

Z Politiky územního rozvoje ČR nevyplývají  pro území řešené změny žádné požadavky. 

a)2.  Záměry kraje

Zásady územního rozvoje
Nebyly pro Jihomoravský kraj zpracovány.

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem :

V současnosti nemá Jihomoravský kraj vydanou platnou územně plánovací dokumentaci.

Změna č.5 ÚPNSÚ Kunštát  není v rozporu s tím, co se  dle § 187 odst. 7 zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů považuje za závaznou část Územního plánu velkého územního celku Brněnské sídelní regionální aglomerace. 

a)3.  Záměry dle rozvojových programů kraje

program  rozvoje jihomoravského kraje (PR JMK)

Pro území řešené změnou č.5 nevyplývají žádné požadavky.
Generel dopravy Jihomoravského kraje 

Pro území řešené změnou č.5 nevyplývají žádné požadavky.
Generel  krajských silnic  Jihomoravského kraje (schválila Rada Jm Kr v prosinci 2006) 

Pro území řešené změnou č.5 nevyplývají žádné požadavky.
Strategie rozvoje jihomoravského kraje (SR JMK)

Pro území řešené změnou č.5 nevyplývají žádné požadavky.
a)4.  Širší územní vztahy
· Město Kunštát má ve struktuře osídlení Jihomoravského kraje příznivou polohu. Je situován v severní části kraje. Dojížďková vzdálenost do krajského města Brna je cca 45 km. Význam města v budoucnosti stoupne po realizaci rychlostní silnice R 43.

· Město spáduje do Boskovic – obce s rozšířenou působností, dále do Brna - sídla Jihomoravského kraje a do Blanska, bývalého sídla okresního úřadu. Hlavní vazby souvisejí s dojížďkou za prací, školstvím, správními institucemi, kulturou. 

· Zásobování vodou – město je zásobováno veřejným vodovodem s vlastními zdroji. Systém je vyhovující i pro zásobování navržené lokality bydlení.

· Odpadní vody  jsou odváděny kanalizací do ČOV. Lokalita bude napojena na kanalizaci, která půjde do centrální ČOV.  
· Město je plynofikováno. Zásobování plynem je zajištěno z vysokotlakého plynovodu Kunštát Carborundum, přivedeného k jižnímu okraji města se zakončením ve VTL regulační stanici.

S ohledem na charakter a lokalizaci nevyplývají pro řešení změny č.5 z širších vztahů žádné požadavky, změna nemá dopady na ÚP okolních obcí.
b)  Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Z územně analytických podkladů,  zpracovaných v roce 2008  firmou Arch.design,s.r.o. a Geodis, s.r.o.. nevyplývají žádné konkrétní požadavky. 

V těsné vazbě na řešené území procházejí sítě technické infrastruktury. Prověřit, zda ochranná pásma těchto zařízení nezasahují do území řešeného změnou č.5. Jedná se o tyto limity:
· komunikační vedení

· ochranné pásmo leteckých staveb
· vtl plynovod

· kanalizační sběrač

· vodovod

Aktualizace původního zastavěného území nebude změnou řešena.

c)  Požadavky na rozvoj území

Změna č.5 rozšiřuje stávající plochy pro bydlení na jižním okraji Kunštátu.

Rozšířením ploch pro bydlení dojde k eliminaci negativního jevu - odchodu mladých rodin z města do okolních sídel, která jsou na rozvoj bydlení připravena (např. Drnovice, Lysice).

d)  Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)
d)1.  Požadavky na urbanistickou koncepci 

Lokalita řešená změnou č.5 se nachází.ve vazbě na zastavěné a zastavitelné území, které tvoří plochy bydlení. Současně se nachází na jižním okraji města Kunštát při přechodu zástavby do krajiny. 
· Stanovit podmínky prostorového uspořádání, včetně podmínek ochrany krajinného rázu (výšková regulace, intenzita využití pozemků)
dílčí změna 5.01 – plochy bydlení
Obsah změny : 

Jedná se o převedení ploch zahrnující parcely 1753/1 (ostatní plocha) a část parcely č. 929/1 (orná půda) v k.ú. Kunštát na Moravě do ploch bydlení.  Lokalita se nachází jižně od stávající zástavby nízkopodlažních bytových domů lemujících ulici Novou a západně od plochy navržené pro bydlení v ÚPNSÚ Kunštát. V lokalitě se uvažuje s výstavbou rodinných domů.
Dopravní infrastruktura: 
· Řešit napojení na dopravní infrastrukturu

· z ulice Nové trasované severně od lokality

Technická infrastruktura: 

· Řešit napojení na technickou infrastrukturu
· Respektovat ochranná pásma technické infrastruktury, v případě potřeby řešit přeložky. 
Prostorové uspořádání, ochrana hodnot území, ochrana krajinného rázu: 

Viz. kap. f)  Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území.
Ochrana přírody, ÚSES
Viz. kap. f)  Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území.
Ochrana před záplavou a přívalovými vodami:

· Plocha není ohrožena.

Ochrana zdravých životních podmínek:

· Lokalita  není dotčena ochranou zdravých životních podmínek, viz. kap. h)1.  Ochrana veřejného zdraví.
Vyhodnocení důsledků navrženého řešení na životní prostředí 

· Navrženou dílčí změnou nedojde k riziku narušení životního prostředí.

Vyhodnocení důsledků navrženého řešení na ZPF a PUPFL :

· část lokality tvoří pozemky zemědělské půdy (orná půda)

· jižní část lokality se nachází ve vzdálenosti 50m od okraje lesa.
Viz. kap f)3  Ochrana zemědělského půdního fondu (ZPF), ochrana pozemků určených k plnění funkce lesa (PUPFL).
d)2.  Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

Změna č.5 nemá dopady na koncepci uspořádání krajiny.

· Budou respektovány trasy polních cest, a to jak stávajících, tak i původních (vedených ve zjednodušené evidenci, nyní i zorněných), novou zástavbou by neměly být přerušeny ani zaslepeny. Pokud navrhovanou zástavbou dojde k záboru jen části vlastnických parcel a zbývající části parcel zůstanou bez přístupu, je nezbytné v rámci navrhované změny řešit i nové zpřístupnění těchto pozemků.

· Respektovat a zachovat přístupové lesní cesty za účelem možného přístupu při obhospodařování lesních pozemků.

e)  Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

e)1.  Občanské vybavení
S ohledem na charakter dílčí změny a dostatečné kapacity stávajících zařízení občanského vybavení ve městě Kunštátě, nejsou vzneseny požadavky.
e)2.  Dopravní a technická infrastruktura, nakládání s odpady
· Bude zajištěno napojení plochy bydlení (dílčí změna 5.01) na dopravní infrastrukturu . 
· Při budování nových dopravních připojení na silniční síť a komunikační síť nutno respektovat zásady ČSN 736102 „Projektování křižovatek na pozemních komunikacích“, ČSN 736101 „Projektování silnic a dálnic“ a ČSN 736110 „Projektování místních komunikací“. 
· Jižně od lokality, řešené dílčí změnou 5.01 je vedena výhledová trasa silnice I. třídy  č. 19 Plzeň - Tábor - Pelhřimov - Havlíčkův Brod - Žďár nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie „Přeložka silnice I/19 Kunštát - obchvat, zhotovené projektovou kanceláří HBH Projekt Brno v prosinci roku 2005 – respektovat včetně ochranného pásma.
· Bude zajištěno napojení plochy bydlení (dílčí změna 5.01) na technickou infrastrukturu - .zajistit způsob zásobování obyvatel pitnou vodou a způsob řádného odkanalizování a čištění splaškových odpadních vod. 

· Komunální odpad bude tříděn, v maximální míře bude dále využíván, nevyužitelné složky komunálního odpadu budou sváženy oprávněnou osobou na řízené skládky, příp. odstraňovány  jiným způsobem v souladu s příslušnými zákonnými ustanoveními.

e)3.  Veřejné prostranství

S ohledem na charakter změny, nejsou vzneseny požadavky na vymezení veřejných prostranství.
f)  Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

f)1.  Ochrana kulturních hodnot 

Nemovité kulturní památky zapsané v ÚSKP se  v území .řešeném dílčí změnou nenacházejí.
Lokalita se nachází na výškově a pohledově exponovaném místě – ve významné pohledové ose na panorama areálu zámku (jedná se o pohledy na areál zámku z ulice Brněnské). 

· Na ochranu hodnot území stanovit podmínky prostorového uspořádání (výšková regulace zástavby, intenzita využití pozemků) tak, aby nedošlo k narušení dálkových pohledů na areál zámku.

Řešené území je považováno za území s archeologickými nálezy.
· Respektovat podmínky stanovené pro území archeologického zájmu; v případě jakýkoliv zemních stavebních prací a úprav terénu na katastrálním území obce je investor povinen již v období přípravy stavby uzavřít smlouvu na provedení záchranného archeologického průzkumu s institucí oprávněnou k provádění těchto průzkumů.

f)2.  Ochrana přírodních hodnot 

Přírodní hodnoty s legislativní ochranou se  v území .řešeném dílčí změnou nenacházejí.
Lokalita se nachází na okraji města při přechodu zástavby do krajiny.

· Urbanistická a hmotová struktura zástavby bude navržena tak, aby tvořila přechodový článek do krajiny.

Lokalita je součástí území nacházejícího se v přírodním parku Halasovo Kunštátsko.

· Respektovat podmínky ochrany.

f)3.  Ochrana zemědělského půdního fondu (ZPF), ochrana pozemků určených k plnění funkce lesa (PUPFL)

Ochrana ZPF

	i.č. lokality
	katastrální území-  - název lokality 
	· využití plochy v ÚPNSÚ Kunštát (funkční typ)
	· návrh využití 

· výměra plochy celkem
	· způsob využití dle KN (druh pozemku)
	· výměra 

· BPEJ / třída ochrany

	5.01
	Kunštát na Moravě – pod ulicí Novou
	· zemědělská půda: (sady, zahrady


	· plochy bydlení 

· 0,41 ha
	· manipulační plocha (ostatní plocha),  
	· 0,28 ha

·  - 

	
	
	· 
	
	· zemědělská půda: (orná půda
	· 0,13 ha

· 72911 / I


* - výměra lokality je informativní, při řešení dílčí změny může dojít k upřesnění rozsahu plochy
Výměra lokality 5.01 je cca 0,41 ha, z toho zábor ZPF je cca 0,13 ha I. třídy ochrany.
Ochrana PUPFL

Zábor ploch PUPFL není navrhován.
Dílčí změna zasahuje do vzdálenosti 50m od okraje lesa.

· Pro umisťování staveb a využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a  je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. § 14 odst. 2 lesního zákona. 
f)4.  Územní systém ekologické stability 

Jižně od dílčí změny je v ÚPNSÚ navržen plošný interakční prvek 

· Respektovat územní systém ekologické stability místního významu. 

g)  Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Veřejně prospěšné stavby:
V rámci změny č.5 bude seznam veřejně prospěšných staveb v případě potřeby doplněn.

Veřejně prospěšná opatření : 

V rámci změny č.5 budou v případě potřeby stanovena.

Asanační úpravy a zásahy:

V rámci změny č.5 se nepředpokládají asanační zásahy z hlediska veřejného zájmu.
h)  Další požadavky, vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

h)1.  Ochrana veřejného zdraví

Navržená plocha bydlení - dílčí změna 5.01 - se nachází z dosahu jevů, majících negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví.

· Při umisťování návrhových ploch do území musí být respektovány veškeré stávající zdroje hluku ve vztahu k akusticky chráněným prostorům definovaným právním předpisem na úseku ochrany veřejného zdraví. 
h)2.  Ochrana obyvatelstva, zóny havarijního plánování, úkryty 

Změna č.5 bude přiměřeně řešena z hlediska zájmů civilní ochrany.
h)3.  Obrana státu

Změna se nedotýká požadavků na obranu státu.

h)4.  Ochrana ložisek nerostných surovin 

Území řešené změnou není sledováno z hlediska ochrany léčivých zdrojů. 

Ložiska nerostných surovin

V k.ú. Kunštát  se nacházejí výhradní a prognózní ložiska nerostných surovin (prognózní ložisko slévárenských písků  Rudka-Kunštát , výhradní ložisko slévárenských písků Kunštát – Zbraslavec) Změnou č. 5 nejsou dotčena.
Dobývací prostory – v řešeném území nejsou evidovány.

h)5.  Ochrana před povodněmi a přívalovými vodami
Záplavové území – v území řešeném změnou č.5 není stanovené záplavové území vodoprávním úřadem. Plocha není ohrožena záplavou.
Přívalové vody - území řešeném změnou č.5 není ohroženo přívalovými vodami. 

h)6.  Poddolovaná území, sesuvná území
Poddolovaná území – v k.ú. Kunštát se nachází poddolovaná území evidovaná Českou geologickou službou - Geofondem ČR. 
Území řešeném změnou č.5 není poddolováno.

Sesuvné území - není registrováno.
i)  Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

· Respektovat ochranná pásma technické infrastruktury a řešit příp. nároky na technickou infrastrukturu.
· Řešit problém zásahu dílčí změny 5.01 do vzdálenosti 50 m od hranice lesních pozemků .

· Zdůvodnit zábor ZPF I. třídy ochrany.
j)  Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

j)1.  Požadavky na vymezení zastavitelných ploch

Z důvodu kontinuity změny č.5 a ÚPNSÚ Kunštát nebudou v plochách navržených dílčích změn vymezeny zastavitelné plochy, ale zastavitelné území. 
j)2.  Požadavky na vymezení ploch přestavby

Změna č.5 neklade požadavky na vymezení ploch přestavby.

j)3.  Požadavky na vymezení ploch s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Změna č.5 se dotýká záměrů lokálního významu bez vlivu na polohu sídla ve struktuře osídlení.
k)  Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Změna č. 5 nevymezuje žádné plochy ani koridory, kde by bylo nutné prověření změn jejich využití územní studií.

l)  Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Změna č. 5 nevymezuje žádné plochy ani koridory, kde by bylo nutné prověření změn jejich využití regulačním plánem.

m)  Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na posouzení územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast
m)1.  Posouzení územního plánu z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj a z hlediska vlivů na životní prostředí

Bude doplněno dle požadavků vyplývajících z projednání návrhu zadání změny s DO (KrÚ JM kraje, odbor životního prostředí):

m)2.  Posouzení územního plánu z hlediska významného vlivu na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast 

Bude doplněno dle požadavků vyplývajících z projednání návrhu zadání změny s DO (KrÚ JM kraje, odbor životního prostředí):

n)  Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Vzhledem k jednoduchosti změny, která neovlivní koncepci rozvoje města, nebude koncept změny zpracován. Není požadavek na zpracování variantního řešení.

o)  Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu změny územního plánu a na uspořádání jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Změna bude zpracována ve smyslu znění zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu a v souladu s vyhláškou č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a její Přílohy č.7. 

Grafická část bude dokumentována tak, že pod každým výřezem budou seřazeny všechny výkresy, a to bez ohledu na to, zda se v daném výřezu něco změnou č.5 mění. 

Pojmy, funkční členění, rozdělení na funkční typy, názvy výkresů budou dle ÚPNSÚ Kunštát. Předpokládá se určité zpřesnění některých používaných pojmů na základě nové legislativy. 

Všechny výkresy budou označeny v souladu s platnou ÚPD a budou obsahovat legendy ploch a použitých grafických prvků.

ÚPD bude opatřena tabulkou pro provedení záznamu o účinnosti v souladu s § 14 vyhlášky.
ÚPD (návrh i čistopis) bude zpracována a předána na CD nosiči v digitální podobě (shp, dgn, dwg, pdf, doc, xls).

ÚPD bude podepsána a opatřena autorizačním razítkem projektanta.
Dokumentace návrhu změn bude obsahovat dvě části - Návrh změn a Odůvodnění změn. 
Obsah I. části dokumentace - Návrh změny:

1. TEXTOVÁ ČÁST

Řešení bude obsahovat samostatnou textovou část, zpracovanou přiměřeně v rozsahu dle Přílohy č.7 vyhl.500/2006 Sb., konkrétně budou zařazeny kapitoly: odst.I. , písm. b), c), d), e), f), g), h), i). 

Předmětem řešení návrhu změny nebude úprava vymezení zastavěného území. 

2. GRAFICKÁ ČÁST

Podkladem zpracovaných návrhů Změn bude dokumentace ÚPNSÚ Kunštát. 
Změna č.5 bude dokumentována na výkresech, které jsou výřezy z grafické části schváleného ÚPNSÚ Kunštát:
Hlavní výkres

· č. 3  Urbanistické řešení – regulační zásady

Koncepce dopravní a technické infrastruktury
· č. 4  Zásobování vodou, odkanalizování

· č. 5  Dopravní řešení, zásobování plynem a elektrickou energií

Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací


· č. 7  Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Obsah II.. části - Odůvodnění změn:

1. TEXTOVÁ ČÁST

Řešení bude obsahovat samostatnou textovou část, která bude obsahovat níže uvedené kapitoly:

1. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

2. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

2. GRAFICKÁ ČÁST

Výkres širších vztahů 

· č.1  Zájmové území

S ohledem na rok zpracování ÚPD (1993) lze výkres širších vztahů nahradit Schématem lokalizace dílčí změny se zákresem hlavních limitů využití území.

Výkres předpokládaných záborů půdního fondu

· č. 6 Vyhodnocení záboru ZPF a PUPFL

Výkres bude vypracován v rozsahu výřezu výkresu záboru ZPF a LPF.

Čistopis dokumentace Změny bude předán pořizovateli v tištěné podobě v počtu 4 vyhotovení. V digitální podobě bude předána pouze část dokumentace, a to návrh změn, v podobě využitelné pro GIS, na nosičích CD. Textová část bude zpracována v textovém editoru, grafická část jako vektorová data, ve kterých budou jednotlivé řešené plochy rozděleny do vrstev dle druhu plochy. Bude uložen (zaznamenán) pouze výřez grafiky návrhu řešení, bez popisů a rámců, bez podkladní grafiky. Řešené území Změn bude osazeno do souřadnicového systému S-JTSK Křovák EastNorth. 

Pro účely projednání návrhu Změny bude dokumentace odevzdána v tištěné podobě v počtu 2 vyhotovení a digitálně výřez přílohy výkresu  komplexního řešení, vč.ÚSES,  např. jako součást textového souboru nebo ve  formátu pdf.,  pro potřeby zveřejnění na webových stránkách. 

V.  Grafická příloha zadání – schéma lokalizace dílčích změn

Lokalizace změn je znázorněna v grafické příloze k tomuto zadání, rozsah změny je s ohledem na měřítko orientační. Řešením změny může dojít ke zpřesnění rozsahu lokality.

Znění tohoto Zadání  bylo schváleno Zastupitelstvem  města Kunštát   dne ……………    2009.

                 Ing. Petr Sojka                                                       Mgr. Pavel Gepfert 

               místostarosta města                                                      starosta města
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