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  I.
ZMĚNA Č.4 ÚPNSÚ KUNŠTÁT

1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Zastavěné území nebylo změnou č.4 územního plánu SÚ Kunštát na Moravě, Sychotín, Újezd  (dále jen změnou č.4 ÚPNSÚ) změněno.

Vymezení řešeného území je znázorněno v grafické části změny územního plánu.

2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Předmětem změny územního plánu je doplnění plochy pro výrobu určenou pro výstavbu fotovoltaické elektrárny . 

Lokalita se nachází u jižní hranice k.ú. Kunštát na Moravě v sousedství stávajících průmyslových  objektů (Best – Business,a.s. Vyškov). Koncepce rozvoje území je změnou č.4 doplněna dočasným rozšířením výrobních ploch. V blízkosti západního a severního okraje lokality jsou vedeny trasy přeložek silnic I.třídy (I/19). V blízké vzdálenosti se nachází na kopci nad lokalitou PP Kunštátská obora a rovněž památkový areál zámku (č.rejstříku 30519/7-487). Výstavbou je třeba nenarušit dálkové pohledy na zámek a dodržet výškové limity staveb. 

Jihovýchodně od lokality v přímém sousedství leží výrobní areál společnosti Best – Business, a..s. o rozloze cca 11 ha. V současné době zde vlastník vyrábí brusné produkty. Plocha areálu je v územním plánu zahrnuta jako průmyslová zóna, není v současnosti dostatečně využita a je nabízena k přestavbě jako brownfield (u části budov se předpokládá demolice, je nutné provést rekonstrukci stávající infrastruktury). Východně od lokality se nachází rozsáhlé chráněné ložiskové území Kunštát ve správě ČGS-Geofondu (č. CHLÚ 12960000, surovina – jíly, písky sklářské a slévárenské), ložisko není těženo, hlubinná těžba jílů ložiska Voděrady-Zbraslavec byla ukončena, v navazujícím území se nachází rovněž OP vodních zdrojů, záměr se jich však nedotýká.

Řešené území leží na území přírodního parku Halasovo Kunštátsko, který má celkovou plochu 68,5 km2. Na západ od lokality se nachází lesní pozemky.

Vzhledem mimořádným hodnotám v kontextu okolní krajiny jsou zvýšené nároky na ochranu hodnot území. V území se střetá zájem rozvoje ekonomických aktivit se zájmem ochrany kulturních a přírodních hodnot. Rozhodování o využití území je třeba podřídit potřebě zabezpečení podmínek trvale udržitelného rozvoje. Z toho důvodu se předpokládá provedení pouze dočasného záboru ZPF  pro výstavbu fotovoltaické elektrárny., po obvodu areálu i uvnitř podél nezastavitelných ploch (OP VN 22kV) budou vloženy prvky liniové zeleně. Na východním okraji mimo areál v bezpečnostním pásmu plynovodu po předběžném projednání se správcem sítě (JMP – Net, s.r.o.) je navrženo založení pásu zeleně (max. šířka 15 m). Všemi těmito opatřeními bude území zabezpečeno proti vodní i větrné erozi a bude minimalizován negativní dopad na krajinný ráz.

Z hlediska zájmů širšího území je důležité oživení ekonomických aktivit a zaměstnanosti v dané oblasti. Jsou podporovány nové investice v oblasti podnikání, bydlení, volnočasových aktivit apod. které nezatěžují životní prostředí.

3. 
URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Návrh urbanistické koncepce

Změna č.4 ÚPNSÚ nemění v zásadě urbanistickou koncepci rozvoje města, zakotvenou v platné územně plánovací dokumentaci. Změna Z 4.01 je umístěna v souladu s ÚPNSÚ města, který lokalizuje plochy pro výrobu i rezervní plochy výroby v jižním sektoru města.
Přehled navrhovaných změn:

	Označení změny v území
	Způsob využití ploch

	
	Územní plán
	Změna č.4 ÚPNSÚ*)

	Z 4.01
	PO – plochy zemědělské půdy – orná půda 
	plocha pro výrobu – fotovoltaická elektrárna, zeleň krajinná, zatravnění


Pro lokalitu Z 4.01 jsou stanoveny tyto závazné podmínky:

· Výstavba nesmí narušit dálkové pohledy na zámek, celkové řešení areálu a návrh konkrétní výstavby bude předložen příslušným orgánům ochrany přírody a památkové péče k posouzení začlenění zástavby do krajiny z exponovaných pohledů,

· součástí výstavby bude založení liniové zeleně uvnitř a na obvodu areálu jako s funkcí přechodového prvku mezi průmyslovou výrobou a krajinou, doporučují se domácí druhy stromů a keřů pro příslušná STG, nevhodné jsou ovocné dřeviny,

· během provozu bude území fotovoltaické elektrárny v maximální možné míře zatravněno a v případě potřeby provedena další opatření zamezující vodní a větrné erozi půdy. 
4. 
KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY

Změny v území nevyvolaly změnu koncepce veřejné infrastruktury, stanovené platnou územně plánovací dokumentací. Sledovaná trasa přeložky silnice I/19 Plzeň – Tábor – Pelhřimov – Havlíčkův Brod – Žďár nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie není řešením dotčena.. 

Lokalita bude napojena místními nebo účelovými komunikacemi na stávající silniční síť. Při řešení je třeba respektovat zásady ČSN 73 6102 „Projektování křižovatek na pozemních komunikacích“,  ČSN 73 6101 „Projektování silnic a dálnic“ a ČSN 73 6110 „Projektování místních komunikací“. Řešení napojení na elektizační síť bude dle podmínek správce sítě. Bude navrženo racionální hospodaření s dešťovými vodami, které budou v maximální míře uváděny do vsaku. 

Občanské vybavení
V rámci změny č.4 ÚPNSÚ nejsou navrhovány plochy pro občanské vybavení..

Veřejné prostranství
V rámci změny č.4 ÚPNSÚ nejsou navrhovány plochy veřejných prostranství.

5. 
STANOVENÍ PODMÍNEK  PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ
Doplňují se regulační podmínky pro plochy pro fotovoltaické elektrárny a plochy krajinné zeleně: 
PLOCHa pro fotovoltaickou elektrárnu (VÝROBA, podnikatelské aktivity) 
Jsou určeny výhradně pro umístění fotovoltaických elektráren. Zahrnují také pozemky související dopravní a technické infrastruktury. 

Hlavní využití :

· vymezené podnikatelské aktivity spolu s opatřeními, minimalizujícími dopad na krajinný ráz.

Přípustné využití :

· fotovoltaická elektrárna

· související dopravní a technická infrastruktura, technické a servisní objekty a zařízení

· zeleň ochranná, izolační a doprovodná apod., vodní toky a plochy

Nepřípustné využití:

· umisťování staveb, zařízení a činností, nesouvisejících s přípustným využitím.

Grafické znázornění inženýrských sítí v ÚPD nenahrazuje jejich geometrovské zaměření, veškeré trasy v dotčeném území je třeba před zahájením výstavby vytyčit. 

Plochy ochranných pásem VN, VTL plynovodu, vodovodu a ostatních sítí, stejně jako v pásmu 30 m od hranice lesa nesmí být zastavěny pro fotovoltaickou elektrárnu. V přesahu bezpečnostního pásma plynovodu mimo OP je možné po dohodě se správcem sítě založit výsadbu izolační přechodové zeleně, použity mohou být pouze takové druhy rostlin, u kterých nebude hrozit poškození podzemních tras kořeny. 

Území s inženýrskými sítěmi může být po dohodě s jejich správci součástí areálu elektrárny, musí však být vždy zabezpečen přístup pro případ havárie, údržby případně nebo jiných potřeb správce sítě.  

PLOCHY KRAJINNÉ ZELENĚ -ZK
Plochy zeleně na nelesních pozemcích mimo zastavěné území a zastavitelné plochy včetně ploch související dopravní a technické infrastruktury. Jsou určeny pro zachování a obnovu přírodních  a krajinných hodnot území. 

Hlavní využití :

· plochy krajinné zeleně  

Přípustné využití : 

· přirozené, přírodě blízké dřevinné porosty, skupiny dřevin, solitéry s podrostem bylin, keřů a travních  porostů

· travní porosty bez dřevin, květnaté louky

· bylinné - travnatá lada, skály, stepi, mokřady

· pěší a cyklistické stezky a další technická opatření a stavby spojená s rekreací a cestovním ruchem jako hygienická zařízení, ekologická a informační centra, odpočívky pro turisty, informační body, vyhlídky ap.

· drobné sakrální stavby (boží muka, kříže ap.) a další stavby zejména pro vzdělávání a výzkumnou  činnost (naučné stezky ap.)

· stavby a opatření vodohospodářského charakteru, krajinářské, revitalizační aj. úpravy, mokřady, průlehy, apod.

Podmíněně přípustné využití :

· další objekty a činnosti ve zdůvodněných případech, pokud vyhovují všem obecně platných zákonným předpisům.

Nepřípustné využití:

· umisťování nesouvisejících a jiných funkcí zhoršujících kvalitu prostředí nad obvyklou míru a výstavba nových rekreačních objektů

6. 
ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU    PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI

	Změna č.4 územního plánu města Kunštát obsahuje:

	počet listů textové části  ZMĚNY Č.4 ÚPNSÚ
	4 A3

	počet výkresů připojené grafické části celkem
	1

	seznam výkresů – označení/název
	měřítko

	1
	URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ
	1: 2 000


7. Doplňující podmínky rozvoje území

- Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných ploch, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

	Označení lokality
	Popis
	Poznámka

	Z 4.01
	Začlenění areálu v krajině
	


  II. 
ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č.4 ÚPNSÚ KUNŠTÁT

Úvod

Platný územní plán SÚ Kunštát (k.ú. Kunštát na Moravě, Sychotín, Újezd u Kunštátu) byl schválen zastupitelstvem města 19.9.1994. Následně byla zpracována změna č.1 ÚPNSÚ a změna č.2 ÚPNSÚ (schválena 16.11.2005). V současné době je pořizována souběžně změna č.3 ÚPNSÚ.

O pořízení změny č.4 ÚPNSÚ rozhodlo zastupitelstvo města Kunštát na svém zasedání dne 13.3.2008. Dle schváleného zadání změny územně plánovací dokumentace nebylo uloženo zpracování konceptu změny územního plánu. 

Řešení změny č.4 ÚPNSÚ je omezeno na dotčenou lokalitu. Rozsah a charakter změny v území neovlivní celkovou urbanistickou koncepci obsaženou v platném územním plánu města.  

a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Lokalita svým charakterem neovlivní území z hlediska širších vztahů.

Z Politiky územního rozvoje České republiky vydané vládou České republiky usnesením Č. 561 ze dne 17.5.2006 nevyplývají pro řešené území žádné požadavky. Pro předmětné území není v současné době platná žádná územně plánovací dokumentace vydaná krajem.

Z širších územních vztahů nevyplývají žádné skutečnosti, které by měly dopad na zpracování Změny č.4 ÚPNSÚ. Sledovaná trasa přeložky silnice I/19 Plzeň – Tábor – Pelhřimov – Havlíčkův Brod – Žďár nad Sázavou - Sebranice dle vyhledávací studie není řešením dotčena. 

b) Údaje o splnění zadání, údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu (v případě zpracování konceptu).

Dokumentace byla zpracována v souladu s požadavky obsaženými v zadání schváleném zastupitelstvem města, v zadání nebyla stanovena nutnost zpracování konceptu ani zpracování variant řešení. 

Po dohodě s pořizovatelem byl rozsah výkresů grafické části změny a odůvodnění změny č.4 ÚPNSÚ oproti zadání upraven s ohledem na konkrétní řešení změny ÚPD. S ohledem na ustanovení nového stavebního zákona jsou výkresy změny č.4 číslovány samostatnou číselnou řadou.
c) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území.

Řešení je v souladu s principy udržitelného rozvoje území. Dopady na životní prostředí nepřesahují rozumnou míru, přípustnou z hlediska ochrany hodnot území a neobnovitelných zdrojů.

Důvodem pořízení změny je záměr města přispět k využívání obnovitelných zdrojů energie, a to na pozemcích ve vlastnictví města v jižní části k.ú. Kunštát na Moravě. Řešené  území dílčí změny se nachází ve vazbě na stávající průmyslovou zónu a ve vazbě na dopravní a technickou infrastrukturu.

Navržená opatření eliminují konflikty zamýšlené stavby se zájmy ochrany přírody a krajiny, ochrany ZPF, zájmy památkové péče a dalšími zákonem chráněnými zájmy v území. Vybraná varianta umístění záměru ve vazbě na současný výrobní areál je v daném území nejvýhodnější.  

d) Výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, respektování stanoviska k vyhodnocení vlivů na životní prostředí a zdůvodnění (pokud toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno).

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno.

e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa. 

A. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF

1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v ochraně
Tabulka přehledu ploch je uvedena jako příloha textové části.

2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy ovlivnění  hydrologických a odtokových poměrů

V daném území bylo v dřívější době provedeno odvodnění. Závaznou podmínkou pro realizaci výstavby je provedení opatření z zamezení vodní erozi (zatravnění areálu, případně další potřebná opatření dle podrobného řešení. Dešťové vody musí být v maximální míře uváděny do vsaku. 

3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské  prvovýroby, zemědělských usedlostech cestách a jejich  předpokládaném porušení

Navržené řešení nezasahuje do stávajících zemědělských  zařízení, síť zemědělských účelových komunikací zůstává funkční. 

4. Údaje o uspořádání ZPF v území, opatření pro zajištění ekologické stability krajiny, pozemkových úpravách a jejich porušení

	Druhy pozemků (údaje roku 2007)

	Celková výměra pozemku (ha)
	2423

	Orná půda (ha)
	500

	Zahrady (ha)
	81

	Ovocné sady (ha)
	24

	Trvalé trávní porosty (ha)
	461

	Zemědělská půda (ha)
	1066

	Lesní půda (ha)
	1162

	Vodní plochy (ha)
	6

	Zastavěné plochy (ha)
	38

	Ostatní plochy (ha)
	151


Pro k.ú. Kunštát na Moravě, 677434, byl zpracován návrh místního ÚSES jako součást návrhu ÚPNSÚ z roku 1993 (zpracovatel Urbanistické středisko Brno, s.r.o.).
Navržené řešení ZÚPNSÚ není s ÚSES v rozporu. Dokumentace pozemkových úprav není dosud zpracována ani se v současnosti nepřipravuje. 

5. Popis řešení a vyhodnocení variant možného uspořádání

V návaznosti na stávající průmyslovou zónu v jižní části k.ú. Kunštát na Moravě byla navržena plocha pro fotovoltaickou elektrárnu, kde dojde k dočasnému záboru půdy III.tř. ochrany. Po ukončení provozu elektrárny bude plocha elektrárny po rekultivaci vrácena zpět do zemědělského půdního fondu. 

Byly zvažovány další možné varianty pro umístění záměru.

A) Plochy určené platnou územně plánovací dokumentací pro rozvoj výroby:

· plocha průmyslové zóny u silnice II/376 svou rozlohou nevyhovuje záměru, územím prochází sledovaná trasa přeložky silnice I/19

· ostatní navržené plochy menšího rozsahu jsou svým charakterem vhodné pro drobné provozovny - nevyhovují záměru města

B) Nové plochy pro možnou lokalizaci

· Kunštát východ – plocha mezi zastavěnými částmi Kunštát a Újezd nad silnicí I/19 – je obklopena obytnou zástavbou, nevhodná vzhledem k předpokládaným tendencím dalšího rozšiřování výstavby rodinných domů na půdě III.tř. ochrany, plochy v horní části jsou z hlediska ochrany ZPF zařazeny do I.tř. ochrany (BPEJ 7.47.00)

· Kunštát sever – plochy na úbočí kopce Milenka – plochy s nižší kvalitou zemědělské půdy, střet se zájmy ochrany přírody, plocha navržena v územním plánu k zalesnění (EVSK 220)

· Kunštát jih – ve vazbě na stávající průmyslovou zónu, možné konflikty z hlediska památkové péče (panorama města se zámkem), zemědělská půda III. tř. ochrany, provedeny meliorace.

Z možných variant bylo jako nejvýhodnější z hlediska ochrany ZPF zvoleno umístění v lokalitě  Kunštát jih.

6. Návrh vyznačení současně zastavěného území města

V rámci změny č.4 ÚPNSÚ nedojde k úpravě hranice zastavěného území města, vymezené v platném územním plánu. V grafické části dokumentace jsou vyznačeny hranice zastavitelných ploch nově navržených touto změnou. 

7. Údaje o existenci dříve stanovených dobývacích prostorů  nebo chráněných ložiskových územích u kterých dosud  nedošlo ke stanovení dobývacího prostoru

Na území města nejsou vyhodnocena výhradní ložiska  nerostů ani jejich prognózní zdroj a nebyla zde  stanovena chráněná ložisková území. Není zde  evidován žádný dobývací prostor.

B. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa (§14 zák. 289/1995 Sb.)

Řešení změny č.4 ÚPNSÚ se nedotýká pozemků určených k plnění funkcí lesa. Plocha pro fotovoltaickou elektrárnu je navržena v souladu s požadavky DO státní správy lesů a správce lesa (Lesy ČR, s.p., lesní správa Černá Hora) ve vzdálenosti 30 m od hranice pozemků  určených  k plnění  funkcí lesa (PUPFL). Pro umisťování staveb a využívání území ve vzdálenosti do 50 ti metrů od hranice PUPFL platí zvláštní režim a je nutný souhlas orgánu státní správy lesů ve smyslu zák. ust. §14 odst.2 lesního zákona. Tento souhlas se vydává jako závazné stanovisko podle ust. §149 zák.č.500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, včetně stanovení konkrétních podmínek na základě zmocnění lesním zákonem. Proti tomuto stanovisku nelze podat opravný prostředek. Obsah závazného stanoviska se stává závazný pro výrokovou část rozhodnutí o přípustnosti stavby podle zvláštních předpisů.
f) Údaje o počtu listů odůvodnění a výkresů k němu připojené grafické části

	Odůvodnění změny č.4 ÚPNSÚ obsahuje:

	počet listů textové části  ODŮVODNĚNÍ
	5 A3

	počet výkresů připojené grafické části celkem
	1

	seznam výkresů – označení/název
	měřítko

	2
	ZÁBOR ZPF
	1: 2 000

	3
	SCHEMA LOKALIZACE ZMĚNY Z 4.01
	1: 5 000


Příloha 1  –  přehled změn v území a záboru ZPF

	Označení lokality
	Popis
	Funkce
	Plocha celkem 

(ha)
	Zábor ZPF celkem 

(ha)
	Třída ochrany ZPF
	Zábor PUPFL

(ha)
	Poznámka

	Z 4.01 

(k.ú. Kunštát na Moravě)
	plocha pro výrobu – fotovoltaická elektrárna, zeleň krajinná, zatravnění


	zóna výrobní 
	19,82
	18,79
	III
	0
	respektovat OP vedení VN 22 kV a VTL plynovodu, veškeré inž.sítě před zahájením výstavby vytyčit*), v OP lesa pouze změna způsobu hospodaření na ZPF - zatravnění  


*) Plochy ochranných pásem VN, VTL plynovodu, vodovodu a ostatních sítí, stejně jako v pásmu 30 m od hranice lesa nesmí být zastavěny pro fotovoltaickou elektrárnu. V přesahu bezpečnostního pásma plynovodu mimo OP je možné po dohodě se správcem sítě založit výsadbu izolační přechodové zeleně, použity mohou být pouze takové druhy rostlin, kde nebude hrozit poškození podzemních tras kořeny. Území s podzemními sítěmi může být op dohodě s jejich správci součástí areálu elektrárny, musí však být vždy zabezpečen přístup pro případ havárie, údržby případně nebo jiných potřeb správce sítě.  
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Příloha 2 – širší vztahy
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